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Att bo i bostadsratt

Bostadsrattsforeningar finns bara i
Sverige. Poangen med att bo i en
bostadsrattsforening ar att vi alla som bor i
en sadan hjalps at med férvaltningen av
var gemensamma egendom.

Hur kan du paverka

Till hjalp har vi en styrelse, vars ledamoter
arbetar med detta pa sin fritid. Styrelsen
valjs pa en stamma i maj manad varje ar,
och dess arbete regleras av stadgar och
av en sarskild lag, Bostadsrattslagen.
Stadgarna finns i den mapp alla nya
medlemmar far. Du kan ocksa hitta dem
pa féreningens hemsida.

Fano ar en HSB
bostadsrattsforening i Kista,
cirka 10 km nordvast om
Stockholm.

BRF Fand bildades 1976 och
bestar idag av 294 lagenheter
pa Sordgatan 29 - 117.

Vara hus ligger naturnara vid Jarvafaltet
med lekparker, daghem, skolor m.m. runt
knuten. Pa bara fem minuters
promenadavstand finns Kista Galleria med
Over hundra butiker, restauranger och
biopalats, 6ppet alla dagar 10 - 21.

| anslutning till Kista Galleria tar tunnelbanan
dig till T-centralen pa 15 minuter, eller sa
valjer du bussterminalen som tacker storre
delen av vasterort samt flygbussar till och
fran bade Bromma och Arlanda. Kista ligger
mitt emellan E4 och E18 vilket gor att du
som har bil snabbt tar dig bade in till stan
och ut i landet

Felanmalan

Felanmalan som ror fastighetsskotsel gors
pa www.nordstaden.se

Folj anvisningarna i kundportalen for att
gora en felanmalan.

Du kan ringa dygnet runt till 08-587 801
00.

Mycket mer info pa

www.fano.se



http://www.nordstaden.se/

Vad betyder det att
bo i bostadsratt?

Manga brukar sdga att de har kopt en
bostadsrattslagenhet. Sanningen ar den
att man inte koper sjalva lagenheten, utan
bostadsratten. Det handlar om ratten att
bo i lagenheten under obegréinsad tid,
under foérutsattning att man foljer
bostadsrattsforeningens stadgar och
ordningsregler.

Lagenheten &gs av bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsinnehavarna ager i sin tur en del
av foreningen. Du som har en bostadsratt
ager alltsa en andel i bostadsrattsforeningen
tilsammans med dina grannar.

Du har ratten att salja, eller 6verlata som det
egentligen heter, din bostadsratt nar du vill.
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Bostadsrattsforenngen ager tilsammans fastigheten
ua din Iagenhet finns. Tilisammans ansvarar ni for att

bemhéls bra skick over bid och utveckias pé ett
Rlar e

Innehavarens
skyldigheter och
rattigheter

Du har ett sarskilt ansvar for lagenheten du
bor i men du har ocksa ett ansvar for
fastigheten som sadan. Med detta menas
utrymmen bade ute och inne, som du och
dina grannar gemensamt disponerar.

Nar du anvander lagenheten ska du se till att
bevara vad som kallas sundhet, ordning och
skick inom fastigheten. Du ansvarar ocksa for
vad dina familjemedlemmar och gaster har for

sig.

Med nyttjanderatten till Iagenheten far du
bade rattigheter och skyldigheter.
Skyldigheterna handlar om att varda och
skota om. Rattigheterna handlar om att sjalv
fa gora vissa férandringar i lagenheten.
Ansvarsférdelningen mellan dig och
foreningen ar reglerad i stadgarna och
Bostadsrattslagen.

| stadgarna anges hur féreningens
verksamhet ska vara organiserad, vilken
beslutsordning som ska galla och vilka krav
som stalls pa dig som medlem. Ta del av
stadgarna innan du blir medlem. Som
medlem atar du dig att folja stadgarna.

Som bostadsrattshavare har du ett ansvar
for vissa delar i lagenheten som kan bli dyra
att ersatta vid skada. Se till att din
hemforsakring respektive tillaggsforsakring
tacker in skada som du maste svara for
enligt bostadsrattslagen och féreningens
stadgar.

Bostadsréttsfareningen

Styrelse Medlemmar



Motionera till
foreningsstamma

Kom pa en idé

Skriv en motion med
problembeskrivning,
I6sningsférslag och garna pris
Styrelsen tar upp den pa stdmman
Motivera dina grannar att résta
igenom forslaget
Foreningsstamman beslutar och
idén genomfors

Tre satt att vara med och paverka i en
forening

Det finns flera satt att vara med och paverka i en forening, vi beskriver nedan tre av dem.

Vand dig direkt till Starta en
styrelsen arbetsgrupp
o Kom paenidé o Kom paenidé
o Vand dig till styrelsen med o Vand dig till styrelsen och erbjud dig
problembeskrivning, 16sningsférslag och att driva fragan sjalv eller i en
garna pris arbetsgrupp med andra medlemmar
o Styrelsen beslutar och genomfor o Styrelsen beslutar. Du kan ocksa

sjalv engagera dig i styrelsen om det
kravs for att kunna driva fragan



Foreningens ansvar

Avlopp - Avloppsstammarna ags av foreningen. Ett stopp i avloppsstammarna atgardas & bekostas darfér av féreningen forutom nar
det ar uppenbart orsakat av bostadsrattsinnehavaren.

Ett stopp som sitter i synliga ledningar i lagenheten, i vattenlaset eller i golvbrunnen atgardas & bekostas alltid av
bostadsrattsinnehavaren.

Fasader, tak och gemensamma utrymmen - Foreningen ager och ansvarar for fasader, yttertaket pa fastigheten och gemensamma
utrymmen.

Elektricitet - Elledningarna som gar fram till din bostad ar féreningens ansvar men elcentral och ledningar efter elcentralen (dar
sakringarna finns) inne i lagenheten ansvarar du sjalv for.

Vatten - Vattenledningarna fram till lagenheten ar féreningens ansvar men ledningar som syns inne i lagenheten ar du sjalv ansvarig
for.

Vattenfyllda radiatorer - Vattenfyllda radiatorer (element) ar féreningens ansvar. Om du har element och/eller golvvarme som du latit
installera ar dessa helt ditt ansvar. Du far aldrig utan styrelsens tillstand goéra ingrepp pa radiatorerna eller ledningarna till dessa.

Ventilation - Ventilationen i lagenheten ar foreningens ansvar och férandringar inklusive byte av spisflakt ar inte tillatna utan
styrelsens godkannande.

Mer information - https://se.fano.se/renovering/



https://se.fano.se/renovering/

Vad du far gora och inte gora
utan styrelsens tillstand

Du far gora utan styrelsens tillstand:

o Mala, tapetsera och lagg golv

o Byta kylskap, frys och spis

e Renovera ytskikt i koket

« Byta ut badrumsmadbler, handfat, spegelskap, toalett, badkar, blandare, dusch. (viktig att gamla skruvhal fylls med silikon)

Allt arbete som gors i lagenheten ska alltid utforas fackmannamassiat.

Du far inte gora utan styrelsens tillstand:

« Riva barande vaggar.
« Andra befintliga ledningar fér avlopp, varme, ventilation eller vatten.
o Gora vasentliga forandringar i bostaden.



Medlemskap?

Detta far du som medlem i foreningen Men du har ocksa skyldigheter

e TV - grundutbud fran Tele2. Mgjlighet finns att teckna eget Du maste meddela styrelsen:
tillagg for ytterligare digitala kanaler.

e Bredbandsuppkoppling med upp till 1000 Mbit/sek.

e Du betalar bara for den el du faktiskt forbrukar i
lagenheten. Foreningen har ett gemensamt elavtal och
elen prissatts av styrelsen. Kostnaden aviseras automatiskt
in pa hushallets avgifts/hyresavi.

e Tillgang till tvattstuga.

e Fdreningen har en fastighetsforsakring som galler for
skador pa fastigheten, Du ska ha en egen hemférsakring
med bostadsrattstillagg som tacker skador i din lagenhet.

e Om du vill renovera ditt badrum, kok eller gora andra
storre renoveringar.

e Om du vill montera en parabol.

e Om du vill byta flakt i koket ska din nya koksflakt ska vara
en alliansspiskapa, finns i ett antal modeller.

e Om du har en uteplats och vill géra om den pa nagot satt

e Anvandningen av gemensamma gronytor beslutas av
styrelsen

Att aga en bostadsratt ar alltsd INTE detsamma som att aga ett radhus eller en villa. Du har bara kopt ratten att bo — en bostadsrétt.
Darmed féljer en skyldighet att bekosta underhallet av det som finns innanfér vaggarna pa din lagenhet.
| stadgarna kan du l&dsa om var gransen gar mellan ditt eget ansvar och féreningens.




Kan du bli av med din bostadsratt
mot din vilja?

Du kan faktiskt bli av med din nyttjanderatt. Det galler till exempel om du:

1

2,

. Inte betalar din avgift.

Utan samtycke eller tillstand hyr eller Ianar ut din ldgenhet i andra hand utan att folja reglerna for

andrahandsuthyrning.

. Orsakar upprepade storningar.

. Genom vardsloéshet vallar skada genom ohyra och inte anmaler detta till féreningen.
. Vanvardar din lagenhet.

. Vagrar bostadsrattsforeningen tilltrade till lagenhet, utan giltig ursakt.

Anvander din lagenhet for brottslig naringsverksamhet.


https://www.riksbyggen.se/bostad/bostadsratter/andrahandsuthyrning-av-bostadsratt/
https://www.riksbyggen.se/bostad/bostadsratter/andrahandsuthyrning-av-bostadsratt/

Rattigheter och skyldigheter

I stadgarna finns féreningens grundldggande regler sammanstéllda. Stadgar kan laddas ned fran www.fano.se

Jag har tagit del av ovanstaende

Namnteckning Namnteckning

Namnfértydligande Namnfértydligande




Anteckningar



Anteckningar






