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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 1 19 875 980 19 875 268
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 3325025
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -10 297 324 -11 110 008
Ovriga externa kostnader Not 4 -451 491 -581 552
Planerat underhall -903 379 -1 187 878
Personalkostnader och arvoden Not 5 -534 563 -745 278
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 278 765 -2 260 436
Ovriga rorelsekostnader Not 6 0 -973 139
Summa rérelsekostnader -14 465 523 -16 858 291
Rorelseresultat 5410 458 6 342 002
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 2 015 2 307
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -688 662 -872 673
Summa finansiella poster -686 647 -870 366
Arets resultat 4723 810 5471 636
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HSB bostadsrattsférening Fano i Stockholm

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 141 069 841 143 340 430
Inventarier och maskiner Not 10 40 875 49 050
141 110 716 143 389 480
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 141 111 216 143 389 980
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 5746
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 766 401 3420 414
Placeringskonto HSB Stockholm 30 599 30 568
Ovriga fordringar Not 12 143 197
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1 039 749 1103 761
5 836 892 4 560 687
Kassa och bank Not 14 4 4
Summa omsattningstillgdngar 5 836 895 4 560 691
Summa tillgdngar 146948 111 147 950 671
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HSB bostadsrattsférening Fano i Stockholm

Org Nr: 716416-3722

Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1 804 800 1 804 800
Upplatelseavgifter 812 600 812 600
Yttre underhéllsfond 6 742 469 6 163 847
9 359 869 8 781 247
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 24 676 930 19 783 916
Arets resultat 4 723 810 5 471 636
29 400 740 25 255 552
Summa eget kapital 38 760 609 34 036 799
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 5 347 368 0
5 347 368 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 96 619 370 107 298 202
Leverantorsskulder 1297 384 2 070 836
Skatteskulder 44 088 39 698
Fond for inre underhdll 1832 413 1724 747
Ovriga skulder Not 17 105 359 45 425
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 2 941 519 2 734 965
102 840 134 113 913 873
Summa skulder 108 187 502 113913 873
Summa eget kapital och skulder 146 948 111 147 950 671
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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4 723 810 5471 636
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 278 765 2 260 436
Kassaflode fran Iopande verksamhet 7 002 575 7 732 072
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 69 813 -60 107
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -394 907 -67 865
Kassaflode fran Iopande verksamhet 6 677 481 7 604 100
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -4 137 580
Utrangeringar 0 973 139
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -3 164 441
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -5 331 464 -5 376 338
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -5 331 464 -5 376 338
Arets kassaflode 1346 017 -936 679
Likvida medel vid 3rets borjan 3 450 986 4 387 665
Likvida medel vid 3rets slut 4 797 003 3 450 986

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,77% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 47 166 667 kr.
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2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 16 867 812 16 867 812
Hyror 2 654 784 2 661 961
Ovriga intakter 560 242 563 516
Bruttoomsattning 20 082 838 20 093 289
Avgifts- och hyresbortfall -46 050 -55 271
Hyresforluster -810 -2752
Avsatt till inre fond -159 998 -159 998
19 875 980 19 875 268
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsékringsersattningar 0 3325025
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 351 895 1612 075
Reparationer 1 866 338 2 831 304
El 591 248 618 021
Uppvarmning 3153 338 2 765 391
Vatten 755 248 705 785
Sopsug 435 316 462 523
Sophamtning 47 272 27 695
Fastighetsférsakring 519 578 537 242
Kabel-TV och bredband 556 908 553 149
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 558 767 549 977
Forvaltningsarvoden 323 795 316 630
Tomtrattsavgald 63 900 63 900
Ovriga driftkostnader 73 720 66 317
10 297 324 11 110 008
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 256 319 293 366
Hyror och arrenden 750 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop 33 301 19 888
Administrationskostnader 51 316 154 744
Extern revision 25 625 25 000
Konsultkostnader 0 375
Medlemsavgifter 84 180 88 179
451 491 581 552
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 379 400 525 666
Revisionsarvode 10 434 0
Ovriga arvoden 27 032 41 827
Loner och dvriga ersattningar 9 000 7 022
Sociala avgifter 108 697 133 988
Ovriga personalkostnader 0 36 776
534 563 745 278
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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 6 Ovriga rérelsekostnader
Utrangeringar 0 973 139
0 973 139
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1356 1340
Rénteintakter HSB placeringskonto 31 31
Ovriga rénteintékter 628 936
2015 2 307
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 688 608 856 397
Ovriga rantekostnader 54 16 276
688 662 872673
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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 127 631 511 127 619 992
Anskaffningsvdrde mark 42 732 315 42 732 315
Rrets forsaljning/utrangeringar 0 -4 126 496
Arets investeringar 0 4 137 579
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 170363826 170 363 390
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -27 023 396 -27 924 056
Arets avskrivningar -2 270 590 -2 252 261
Arets utrangeringar 0 3153 357
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -29 293985 -27 022960
Utgdende bokfort viarde 141 069 841 143 340430
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 177 000 000 177 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 9 800 000 9 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 57 000 000 57 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 328 000 3328 000
Summa taxeringsvarde 247 128 000 247 128 000
Not 10 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 81 750 81 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 81 750 81 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -32 700 -24 525
Rrets avskrivningar -8 175 -8 175
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -40 875 -32700
Bokfort varde 40 875 49 050
Not 11 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 143 197
143 197
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1039 749 1103 761
1039 749 1103 761

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 14 Kassa och bank
Handelsbanken 4 4
4 4
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 270205 1,05% 2022-05-03 916 971 107 880
Stadshypotek AB 340498 0,51%  2022-04-30 3996 275 1200 000
Stadshypotek AB 375924 0,60% 2022-06-03 12 800 744 140 000
Stadshypotek AB 380941 0,51% 2022-03-29 11 397 998 840 000
Stadshypotek AB 380942 0,51% 2022-03-29 39 736 000 1 080 000
Stadshypotek AB 383858 0,60% 2022-04-10 8 180 000 360 000
Stadshypotek AB 387065 0,60% 2022-07-27 18 040 000 480 000
Stadshypotek AB 396833 0,60% 2022-12-01 514 457 137 188
Stadshypotek AB 430530 0,60% 2022-12-30 4 000 000 1 000 000
99 582 445 5 345 068
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 72 857 105
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5347 368
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 124 233 000 124 233 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Checkrakningskredit 2 384 293 2 354 821
Kortfristig del av langfristig skuld 94 235 077 104 927 513
96 619 370 107 282 334
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 36 297 32 797
Momsskuld 67 334 12 628
103 631 45 425
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 43 669 53 645
Forutbetalda hyror och avgifter 2 077 796 2 018 045
Ovriga upplupna kostnader 820 054 663 275
2941 519 2 734 965
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
Not 19 Vasentliga handelser efter adrets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter arets slut
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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

Noter 2021-12-31

2020-12-31

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Arne Brovig Bernt Wilander Binas Nisic

Jens Carl Backeman Kristian Rosenqvist Sara Norgren

Stefan Johansson

Va&r revisionsberattelse har - - Iamnats betraffande denna drsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor



