HSB BRF FANO

ARSREDOVISNING 2015

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB Brf Fano

Kallelse till ordinarie féreningsstamma 2016

Medlemmarna i HSB Brf Fano kallas harmed till ordinarie
foreningsstamma

Datum/tid: 2016-05-30 kl 18:30
Plats: Matsalen Kvarnbackaskolan
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Foreningsstdmmans éppnande

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Godkannande av réstlangd

Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet samt val av
rdstraknare

Fraga om kallelse behdorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrékningen
Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Fraga om arvoden fér styrelseledaméter och revisorer fér mandatperioden till ndsta
ordinarie stamma samt principer fér andra ekonomiska ersattningar for
styrelseledamoter

Val av styrelseledaméoter

Val av revisor/er och suppleant

Val av fyra distriktsombud och suppleanter

Val av fritidskommitté

Val av valberedning

Styrelsen informerar

Insdnda motioner av medlemmar

Avslutning

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt har de dock bara en (1) rést tillsammans.

Endast den medlem som har fullgjort sina férpliktelser mot féreningen ar réstberattigad.
Annan medlem an juridisk person far utdva sin réstratt genom ombud. Endast dkta
maka/make eller annan medlem/person som varaktigt sammanbor med medlemmen kan
upptrada som ombud. Ombud far bara féretrada en (1) medlem.

Vid motionstidens utgang 28 februari 2016 hade 3 motioner inkommit for stdmman att
behandla.

Styrelsen HSB Brf Fané
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ARSREDOVISNING

HSB:s bostadsrittsforening FANO i Stockholm avseende ar 2015
Organisationsnummer: 716416-3722

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening FANO i Stockholm far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2015-01-01 — 2015-12-31

VERKSAMHETSBERATTELSE

Foreningen bildades 1975-01-28 och registrerades hos lansstyrelsen 1976-02-12.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Kv Fyn 1, 2 och 3, Kv Kastrup samt Sord 1.
Foreningen bestar av 8 bostadshus innehéllande 294 ldgenheter och fastighet med lokaler for
fritidshem. Fan6’s mark innehas med tomtrétt.

Styrelse

Ordinarie ledamoter

Arne Brovig Ordférande
Kerstin Svensson Vice ordforande
Bernt Wilander Sekreterare

Ilona Hellstrom Ordinarie ledamot avgick 2016-01
Marianne Dahl Ordinarie ledamot
Jenny Cederlof Ordinarie ledamot
Marianne Persson Ordinarie ledamot
Jens Backeman Ordinarie ledamot
Djamshid Sadykov Ordinarie ledamot

Utsedd av HSB Stockholm
Ordinarie ledamot

Stefan Johansson

Erséttare

Vakant

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Arne Brovig, Kerstin Svensson, Bernt Wilander och Jenny
Cederlof , tva i forening.

Revisorer
Revisor har under dret varit Gunnar Olofsson med Peter Andersson som ersattare fran den
3 juni 2015. En revisor hos BoRevision AB har utsetts av HSB Riksforbund.

Distriktsombud
Arne Brovig

Fritidskommitté
Bernt Wilander sammankallande

A



Monica Wilander
Jens Backeman

Valberedning
Binas Nisic (sammankallande) Omval
Jens Ehrs Nyval

Styrelsen for Sopsugsamfilligheten
Arne Brovig

Foreningens verksamhet 2015

Sammantriden

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum den 3 juni 2015. Sammantrédden har héllits av de olika
arbetsgrupperna.

Styrelsen har under aret deltagit i foreldsningar/informationstréffar hos HSB.

Ekonomi
Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av HSB.

Avgifter
Avgifterna for ldgenheter hojdes den 1 januari 2015 med 1,5 %.

Skulder till kreditinstitut
Se not 15.

Kostnadsanalys

Foreningen har under 2015 fortsatt arbete med att skriva om lanen och darmed fa ner rantorna
och ddrmed kunnat géra extra amorteringar. Under 2015 har extra amorteringar gjorts vilket
inneburit att 1dneskulden per 31 december 2015 uppgar till 87 310 758 kronor vilket &r ca

2 300 000 kronor ldgre &n avbetalningsplanen.

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall dr 7 612 539 kronor att jamfora med foregdende érs fond for yttre

underhdll dar summan var 7 102 400 kronor.

Fastigheterna: Skotsel, underhall och avtal

Skotsel och underhall
Fastigheternas skotsel och underhall har under 2015 ombesorjts av Nordstaden AB.

Teknisk forvaltning
Foreningens fastigheter forvaltades under verksamhetséret av Nordstaden AB frinsett garage-

och P-platsuthyrning som forvaltades av HSB. KW



Avtal med entreprendrer

Foreningen har under ret haft separata avtal med:

Hissgruppen AB for underhall av hissar,

Gavelins Allservice AB for stadning av trapphus samt diverse gemensamhetsutrymmen. t.
RagnSells for himtning och hantering av elsopor.

Stanley Security Solutions AB for drift och underhéll av kodlasutrustning

Securitas Bevakning for ronderande bevakning av foreningens omraden

Rubb & Stubb AB for markunderhéll och sn6rdjning

Containrar till stdddagar har hyrts frdn Lotus AB till en férmanlig kostnad.

Bostadsrittsforeningen har arrenderat ut géstparkeringarna till Stockholm Parkering som
erligger en del av intékterna till foreningen, vilket motsvarar 20 000 kr per &r.

Foreningen dr delédgare i Kista Sopsugssamfillighet som ansvarar for sophanteringen for flera
bostadsrittsforeningar och skolor i Kista.

Forsiikring
Foreningens fastigheter har under éret varit forsékrade hos Trygg Hansa.
For skadedjursbekdmpning anlitas NOMOR.

Ovrigt

Fritidsverksamheten

Stiddning av gdrdar och géngvéigar inom foreningens omrade har gjorts vid tv4 tillfdllen under
2015. Vid dessa tillfdllen inhyrdes 2 stycken containrar per tillfdlle med utséttning frdn 10.00
— 14.30. For att undvika otilldtna sopor holls dessa containrar under uppsikt av
styrelsemedlemmar. Ménga nya medlemmar deltog vid stdddagarna.

Grannsamverkan mot brott

Foreningens kontaktperson dr Djamshid Sadykov Sordgatan 29.

Kontaktpersonen far kontinuerliga rapporter fran nérpolisen i Kista om bostadsinbrotten i
Viisterort och évriga delar av Stockholm.

Grannsamverkan mot brott i bostadsomraden har gett gott resultat pa andra hall och kommer
forhoppningsvis att minska antalet inbrott dven i vart omrade.

Samarbete sker med andra féreningar som har P-platser under tunnelbanan.

Foreningens hemsida
www.fano.se

Miljoarbete

Belysning

Under 2015 har LED-belysning projektet avslutats vad det giller trapphusen i punkthusen.
Under 2016 kommer belysningsprojektet att avslutas genom att terrasshusen och
uteparkeringen kommer att fa ny belysning. \{\\f‘j



Markytor

Foreningens entreprendr for skotsel av mark och tradgard har fortsétter arbetet med
upprustning av gronytor, buskar och rabatter som blev hért ansatta under renoveringsarbetena.
Under 2015 togs ett antal trdd ner i foreningen pa grund av sjukdom samt att rotterna véxer in
1 grundmurarna.

Grovsopor
En cykelbod, nr 42 utmed Sordgatan ar tillganglig for elavfall (smael).
Elboden ér forsedd med holkar for glodlampor och lagenergilampor pappror for lysror.

Planering for 2016

Projekt renovering
Atgirdande av fel i samband med renoveringen som uppticktes 2015 ska slutforas.

Radonmitning
Radonmitning kommer att fortsétta under ett antal &r till dess att alla métningar visar godként

resultat. Métning sker dven i kulvertar,

Innergirdarna/uteparkering
Styrelsen kommer under aret att besikta asfalten och marken ddrunder samt ta in offerter for
att se vad som madste goras. Eventuellt kommer samtliga innergérdar att asfalteras om.

Forradsbodar/staket
Renovering och mélning av forrddsbodar och staket (ej uteplatsstaket) kommer att paborjas
under 2016.

Belysning
Utebelysningen pa terrasshusen och den stora parkeringen kommer att bytas till mer
energibesparande belysning under 2016.

Prognos for ar 2016
Ingen avgiftshojning for 2016.

Resultatdisposition 2015
Styrelsens disposition

Balanserat resultat fore fondreglering 5062 528
Arets resultat 3 938 762

9001 290
Styrelsens avsittning till fond for yttre underhall - 873 000
Styrelsens ianspraktagande av fond for yttre underhall 996 343
Summa till stimmans forfogande 9124 633

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 9124 633



Fano6-Nytt

Har under &ret utkommit vid 11 tillfdllen. Fan6-Nytt finns &ven att 14sa pa Fand’s hemsida
www.fano.se

Aven annan foreningsinformation har delats ut till boende.

Vid 2 tillfillen har enkéter gatt ut till boende for kontroll av vidtagna atgérder i samband med
projektet.

Ligenhetsoverlitelser
Under aret protokollférdes 31 ldgenhetsverlatelser mot 28 under ar 2014,

Underhall under 2015

Arlig besiktning av fastigheterna utfordes under ret av vér forvaltare Nordstaden.

En del av anmérkningarna dtgéirdades i samband med renoveringen och andra bestilldes
separat,

Motioner
Vid motionstidens utgang den 28 februari har 3 st motion inkommit.

Ovrigt
Arvode styrelsen 6  prisbasbelopp* for egen fordelning
Arvode revisor 0,22 prisbasbelopp

Arvode valberedning 0,07 prisbasbelopp kr per person
Arvode fritidskommittén 0,25 prisbasbelopp for egen fordelning

e  Prishbasbelopp for 2015 44 500 kr

Oppet hus
Medlemmarnas tillfdlle att stilla de fragor som inte behandlas pa arsstimma hélls 27 maj.

Arets distriktsstimma i HSB
Avholls november 2015. Férutom sedvanlig genomgang av HSB Stockholms verksamhet
presenterades HSB Stockholms péborjade planering infor 100- drsjubileet 2023.
Efter det fortsatte de lokala distrikten sina stimmor, Fano tillhor distrikt HSB Norrort med
Arne Brovig som representant. '

W

Styrelsen for brf Fano



@&

HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

Org Nr: 716416-3722

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomsattning Not 1 20 072 986 19174 184
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -11 638 408 -11 939 889
Ovriga externa kostnader Not 3 -416 475 -539 636
Planerat underhall -1 005 503 -239 518
Personalkostnader och arvoden Not 4 -372 635 -476 781
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 103 549 -1 103 549
Summa rorelsekostnader -14 536 570 -14 299 374
Rorelseresultat 5536 416 4 874 811
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 1847 6 817
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 599 501 -2 602 325
Summa finansiella poster -1 597 654 -2 595 509
Arets resultat 3938762 2279 302

KW
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HSB bostadsrattsférening Fano i Stockholm

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 41 829 451 42 933 000
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
Pdgdende nyanlaggningar Not 9 66 429 990 65 958 329
108 259 441 108 891 329
Finansiefla anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 108 259 941 108 891 829
Omsattningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 314 891 45 479
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 145 108 3 198 165
Placeringskonto HSB Stockholm 30 416 30 374
QOvriga fordringar Not 11 2433 6 160
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 831 475 761 805
3324 323 4 041 983
Kassa och bank Not 13 518 822 1100 082
Summa omsattningstillgdngar 3843 145 5142 065
Summa tillgdngar 112103086 114033894
W
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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

Balansréikning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 1 804 800 1 804 800

Uppldtelseavgifter 812 600 812 600

Yttre underhéllsfond 7 612 539 7 102 400
10 229 939 9 719 800

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 185 871 3416 708

Rrets resultat 3 938 762 2 279 302

9 124 633 5 696 010

Summa eget kapital 19 354 572 15 415 809

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 82 376 674 92 110 856
82 376 674 92 110 856

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 4 934 084 0

Leverantorsskulder 1 394 107 2 272 350

Aktuell skatteskuld 3 838 0

|_=ond for inre underhall 1 318 545 1245 795

Ovriga skulder Not 17 219 258 116 949

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 2 502 008 2872134

Summa skulder 10 371 841 6 507 228

Summa skulder 92 748 515 98 618 084

Summa eget kapital och skulder 112103 086 114033894

Stiéllda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 106 063 000 106 063 000

Summa stéllda sékerheter 106 063 000 106 063 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga\‘\)




Org Nr: 716416-3722

HSB bostadsrattsforening Fand i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Kassafl6desanalys 2015-12-31 2014-12-31
Léopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3938 762 2279 302
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1103 549 1103 549
Kassaflode fran l6pande verksamhet 5042 311 3 382 851
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -335 355 785 857
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 068 212 -2 335 439
Kassaflode fran l&pande verksamhet 3638 745 1833 268
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -471 661 -2 649 238
Investeringar/férsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 0 163 161
Kassafléde frén investeringsverksamhet -471 661 -2 486 077
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -4 800 098 -5 672 350
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -4 800 098 -5 672 350
Arets kassafléde -1633 014 -6 325 159
Likvida medel vid arets borjan 4 328 621 10 653 779
Likvida medel vid drets slut 2 695 606 4 328 621

N/

1 kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Féreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vigledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,82 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhalisplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings rénteintakter skattefria till den del de &r hanfarliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens skattemassiga underskott &r oférandrat ifrdn féregdende 3r och uppgick vid utgdngen av rikenskapséret till 47
026 878 kr. \"« )

10
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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

Org Nr: 716416-3722

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsaittning
Arsavgifter 16 908 256 16 611 374
Hyror 2 456 991 2 321 407
Ovriga intdkter 919 627 441 147
Bruttoomsattning 20 284 874 19 373 928
Avgifts- och hyreshortfall -48 290 -37 602
Hyresforluster -3 600 -2 142
Avsatt till inre fond -159 998 -160 000
20 072 986 19174 184
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvrd 1936 585 2 551 912
Reparationer 2 330879 1714 970
El 703 025 689 784
Uppvarmning 2 691 757 2722 766
Vatten 551 593 545 459
Saphamtning 32 803 27 861
Fastighetsférsakring 564 250 895 811
Kabel-TV ach bredband 721 889 722 838
Fastighetsskatt 443 299 435 681
Forvaltningsarvoden 340 019 319 687
Tomtrattsavgald 1216 250 1202 934
Qvriga driftskostnader 106 059 110 187
11638 408 11 939 889
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskaostnader 115 267 141 798
Hyrar och arrenden 4 447 13 671
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 14 794 101 557
Administrationskostnader 181 217 137 125
Extern revision 20 125 27 225
Konsultkostnader 1375 39 160
Medlemsavgifter 79 250 79 100
416 475 539 636
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 267 000 266 000
Revisionsarvode 9777 9781
Ovriga arvoden 14 500 21 536
Léner och Gvriga ersdttningar 0 10 250
Sociala avgifter 70 647 91 696
Pensionskostnader och férpliktelser 630 450
Ovriga persanalkostnader 10 081 77 068
372 635 476 781
Not 5 Réanteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 725 1052
Ranteintakter HSB placeringskonto 42 263
Rénteintakter skattekonto 53 230
Ovriga ranteintdkter 1026 5271
1847 6817
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1598 251 2 586 891
Ovriga rantekostnader 1250 15 434
1 599 501 2 602 325

11
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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 60 576 891 60 576 891

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 60 576 891 60 576 891

Ingdende avskrivningar -17 643 891 -16 540 342

Krets avskrivningar -1 103 549 -1 103 549

Utgdende ackumulerade avskrivningar -18747 440 -17 643891

Utgdende bokfart varde 41 829 451 42933 000

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 115 600 000 115 600 000

Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 0 0

Taxeringsvarde mark - bostéder 32 310 000 32 310 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0

Summa taxeringsvirde 147 910 000 147 910 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 37 051 37 051

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 37 051 37 051

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -37 051 -37 051

Utgdende ackumulerade avskrivningar =37 051 -37 051

Bokfort virde 0 0
Not 9 Pagdende nyanlédggningar och férskott

Ingdende anskaffningsvérde 65 958 329 63 309 091

Arets investeringar 471 661 2649 238

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 66 429 990 65 958 329
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper

Ingdende anskaffningsvarde 500 63 661

Nedskrivning 0 -63 161

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 2433 2380

Skattefordran 0 3780

2433 6 160

12
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Org Nr: 716416-3722

HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 831 475 761 805
831 475 761 805
Ovanstdende poster bestér av férskottshetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intéktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Handelsbanken 518 822 1100 082
518 822 1100082
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1 804 800 812 600 7 102 400 3416 708 2279 302
Resultatdisposition 510 139 1769 163 -2 279 302
Arets resultat 3938 762
Belopp vid rets slut 1 804 800 812600 7612539 5185871 3938762
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
Lineinstitut L&nenummer Rinta dag Belopp amortering
Stadshypotek 2475 4,27%  2016-12-01 2097 894 399 996
Stadshypotek 547089 4,78%  2020-04-30 2 355 561 300 708
Stadshypotek 624983 2,99%  2016-01-30 5967 407 645 124
Stadshypotek 624985 2,99%  2016-01-30 4 475 295 483 816
Stadshypotek 855526 0,60%  2016-03-02 13 413 140 0
Stadshypotek 862768 0,60%  2016-03-31 17 738 876 1867 252
Stadshypotek 866050 0,60%  2016-01-06 9925 000 100 000
Stadshypotek 868673 0,60%  2016-01-25 20 000 000 0
Stadshypotek 878940 0,60%  2016-03-01 1337 585 137 188
Stadshypotek 913794 2,95%  2016-03-30 10 000 000 1 000 000
87 310 758 4 934 084
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 82 376 674
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 62 640 338
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 4934 084 0
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 27 549 27 549
Momsskuld 191 709 89 400
219 258 116 949
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Org Nr: 716416-3722

HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 92 215 238 955
Forutbetalda hyror och avgifter 1897 348 1999 659
Ovriga upplupna kostnader 512 445 633 520

2502 008 2872134

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rikenskapsér men betalas under nastkommande ar.

Stockholm, den é’ @ 'D - ZOIC)
e

=Z—1ine Brovig Bernt Wilander

"y’{nshad yk
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D Cpugutuen Selefpto—
Marianne Dahl arianne Persson St anl]ohanssT

VAr revisionsberattelse har (F - 0% - |6 lamnats betréffande denna rsredovisning

//,/JW W

Katya Waher

Av HSB Riksférbund férordnad revisor

Av féreningen vald revisor
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Org Nr: 716416-3722

HSB bostadsrattsférening Fano i Stockholm

Totala kostnader

Personalkostnader
Rintekostnader 2%
10%

Avskrivningar
7%

Planerat underhall
6%

Ovriga externa kostnader
3%

Drift
72%

Fordelning driftkostnader

mAr2015 oAr2014
3 000 000

2 500 000

|

2000 000

1 500 000

R e AW T
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Revisionsberittelse

Org Nr: 716416-3722

Till féreningsstdmman | HSB bostadsrétisfrening Fané i Stockholm, org.nr. 716416-3722

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
bostadsréttsférening Fand i Stockholm fér rakenskapsaret 2015-01-
01 - 2015-12-31,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr att upprétta en arsredovisning
som ger en rétlvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvéndig for att uppréitta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felakligheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
revisorn utsedd av HSB Riksférbund innebr detta att denne har
ulfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisor foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna
rimlig s&kerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna fér visentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som 4r relevanta for hur fGreningen uppréttar
&rsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effekfiviteten i féreningens intera kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdimtat &r illrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsheréttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

G oiee Qe

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
bostadsrattsférening Fand i Stockholm for rakenskapsaret 2015-01-
01-2015-12-31,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsratislagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala 0ss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller farlust och om fdrvaltningen
pa grundval av vér revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fr vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot fdreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den % / 5 LDl .

A

.’/‘
Woetnad | RERRRn 2 i
revisor forordnad revisor e

Katya Waher
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En Motion till Bostadrattsforeningen FANO.

Lamporna utanfor alla ytterdorrar pa loftgangen Sg 95.

Lamporna som sitter utanfor ytterdérrarna som ténds nar man
trycker pa knappen for att tanda lampan och for att man skall
se nar man skall Idsa upp dorren. For det forsta sa ar det en
lagenergilampa dér som det tar c:a 5 minuter innan den lyser
som starkast och da slocknar den!

For det andra sa ar det sa att ndr jag trycker pa knappen sa
tander jag 5 stycken lampor pa loftgangen pa och vad ar det
for energibesparing undrar jag.

\

Med \Janliga H\s ingar.

va Sorogatan 95.

17



FANO

Styrelsen svar pa motion insidnd av Jan Leva

Byte av lamporna i terrasshusen ingér i det pagéende belysningsprojekt och bytet
kommer att ske under varen 2016.

Motionen anses harmed besvarad.

Styrelsen i mars 2016

www.fano.se Bostadsrattsféreningen Fané styrelsen@fano.se
Org.nr: 716416-3722
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Till styrelsen i Brf Fané
Motion till kommande ordinarie arsstdmma.

Kallt i ligenhet.

Vid bytet av fonster i bostadsfoéreningen upplever jag att det inte tdtades ordentligt runt
fonsterkarmar & lister, da det kédnns kallare i lagenheten.

Jag har ocksa noterat en samre ljudisolering av gatuljud fran garden.

Misstanken &r att isoleringsmaterial & foder ar otillrdackliga och darfor bér ominstalleras ratt.
Att badrumsfonstren uppenbarligen har blivit felaktigt gjorda, bara 6kar misstanken att
andra fonster har samma problem.

Jag yrkar att:
Man ser ver titning & isoleringen runt alla fénsterkarmar och vid behov atgardar tatning

samt dven dndrar isoleringsmaterial om ndédvandigt.

Ove & Sofia Smedberg
Lagenhet 253, Sorégatan 39
2016-02-25

19



FFIng\|

Styrelsen svar pa motion insand av Ove och Sofia Smedberg

Eftersom det inte forekommer négra generella klagomal kommer styrelsen inte att
gora nagot generell kontroll av fénstren. Varje bostadsrétt kommer att hantera
I6pande efter varje drende for sig nir felanmaélan har skett till Nordstaden.

Motionen anses harmed besvarad.

Styrelsen i mars 2016

www.fano.se Bostadsréattsféreningen Fané styrelsen@fano.se
Org.nr: 716416-3722
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En motion till bostadrittsforengen FANO.

Anngaende stodbenet till porten pa Sorégatan 95.

Jag vill att stodbenet, ett stodben som sitter pa insidan av
porten som gar mot garden pa sorogatan 95 skall tas bort,
varfor jo nu har vi en portkod for att inte objudna gaster skall
komma in, jag har valdigt manga ganger fatt falla upp
stodbenet for det skall vara last hela tiden tycker jag.

Jag tycker inte att féreningen skall underldtta pa detta satt.

PS: Jag kan dven hinvisa till FANO Nytt nr:2 februari 2016
Oppna Portar.
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__[FANO |

Styrelsen svar pa motion insind av Jan Leva

For att tillgodose alla boendes 6nskemal om stodben eller icke kommer stodbenet
tillsvidare att vara kvar.

Motionen anses harmed besvarad.

Styrelsen i mars 2016

www.fano.se Bostadsréattsféreningen Fand styrelsen@fano.se
Org.nr: 716416-3722
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada bDoOStadSrattShaVArEN .......e e e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberéattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.






	Tom sida
	Årsredovisning omslag standard 2015.pdf
	Tom sida

	Tom sida
	Tom sida



