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Andrahandsuthyrning

Detta giller mellan foreningen och
bostadsrattshavaren

Har redogor vi for vilka regler som géaller mellan
bostadsrattshavare och BRF Fand vid
andrahandsuthyrning.

Relationen mellan féreningen och
bostadsrattshavaren vid andrahandsuthyrning
regleras av bostadsrattslagen och féreningens
stadgar.

Det ligger i foreningens intresse att lagenheterna
inte i alltfor stor utstrackning bebos av andra an
bostadsrattshavarna sjalva.
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AnsOkan om uthyrning

Om du later ndgon annan anvanda din bostadsrétt sjalvstandigt ar det en uthyrning i andra
hand och for detta kravs det enligt bostadsréattslagen ett tillstand fran styrelsen.

Ansokan for andrahandsuthyrning finns att ladda ner pa
https://fanoswe.sense4.solutions/wp-content/uploads/2019/02/Blankett-f%C3%B6r-
andrahandsuthyrning.pdf

Den kan skickas via e-post, postas och lamnas till lokalen pa Sor6gatan 45.

| ans6kan ska det anges hur lang tid bostaden ska hyras ut, skalet till att medlemmen vill
hyra ut lagenheten och vem som kommer att bo i lagenheten under tiden.

Om en ny andrahandshyresgast flyttar in ska en ny ansdkan skickas in, &ven om detta sker
under den period som tillstdnd redan beviljats for.

Skal for uthyrning

Bostadsrattshavaren skall uppvisa godtagbara skal for uthyrningen.

Giltiga skal till att hyra ut en bostadsratt
e Alder eller sjukdom. Ett skal som anses godtagbart & om du behéver laggas in pa
sjukhus eller annat boende pa grund av alder eller sjukdom. Det spelar ingen roll om
du kommer att kunna anvéanda lagenheten igen eller inte.

e Tillfalligt arbete, militartjanstgoring eller studier pa annan ort. Orten ska ligga
langre bort &n det som kan anses utgéra normalt pendlingsavstand, som huvudregel
mer an cirka 8—10 mil bort eller en restid som 6verstiger 1,5 timme enkel vag.

e Langre utlandsvistelse. For att en utlandsvistelse ska anses som langre ska den
paga i minst nagra manader.

e Provsamboende. Att vilia provsambo i ett parforhallande utgor ett godtagbart skal.
Provboende kan ske i den enes bostad eller i en gemensamt anskaffad bostad.

e Uthyrning till narstaende. Att barn eller andra narstdende behdver bostad ar ett
godtagbart skél, aven det under en begréansad tid.

e Féangelsevistelse.

e Marknadslage. Kortvarig uthyrning i vantan pa battre marknadsforutsattningar for
forsaljning. Du har svart att fa din bostad sald pa grund av marknadslaget. | sa fall far
du normalt hyra ut i hdgst ett ar.

e Pensionering. Att kdpa en bostadsratt for att bosatta dig i efter pensionering, men att
hyra ut den under en 6vergangstid (nagra ar) ar ett godtagbart skal.

Styrelsen kan aven tillata uthyrning av andra skal an dessa, da varje anstkan provas
individuellt.
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Nagra exempel pa skal som inte avses godtagbara

Att exempelvis kdpa en lagenhet och sedan hyra ut den for att tillgodogora sig hyra, utan att
sjalv avse bo i lagenheten, godtas inte av bostadsrattsforeningen.

Ett annat exempel som ar inte godtagbart att hyra ut sin lagenhet av bara ekonomiska skal,
sasom att hyra ut i korta perioder vid semestertider eller for att betala tillbaka lanet pa sin
bostadsratt.

Fragan om huruvida en andrahandsuthyrning foreligger ar oberoende av huruvida nagon
ersattning utgar mellan bostadsrattshavaren och nyttjaren.

Om du inte skulle fa din ansékan godké&nd

Om styrelsen inte godkénner andrahandsuthyrningen kan du vanda dig till hyresnamnden for
att f4 din ansokan prévad dar. Skulle hyresnamnden ge dig ratt far du hyra ut bostaden
baserat pa detta beslut, trots foreningens nekande.

Hur beslutet fattas

Beslut om uthyrning i andra hand fattas av styrelseledamdéter som har delegation pa att
hantera den har typen av arenden. Beslut rapporteras och protokollférs pa nastkommande
styrelsemote. Svaret sands skriftligen till bostadsréattshavaren via e-post om det inte
foreligger andra énskningar.

Tidsbegransat tillstand

Tillstand att hyra ut i andra hand &r tidsbegransad och ges ut till maximalt ett ar. Om
forutsattningarna ar desamma som vid den ursprungliga ansokan finns det manga ganger
anledning att forlanga tillstandet for ytterligare ett ar. Den totala tiden som en
andrahandsupplatelse bor godkannas beror pa vilket skal som ligger till grund for ansokan.
Vid provsamboende accepteras hogst ett ar, men vid studier pa annan ort kan det handla om
flera ar beroende pa hur lang utbildningen ar. | allmanhet kan det dock ségas att de av
bostadsrattshavaren angivna skalen vager svagare ju langre uthyrningen pagar.

Maximala sammanslagna tiden for andrahandsuthyrning kan inte vara langre an fem ar.
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Avgift vid andrahandsupplatelse

BRF Fand i enlighet med kap §12 i Stadgar tar ut en avgift som uppgar till tio procent av ett
prisbasbelopp per ar. Avgiften tas ut manadsvis och faktureras i samband med
bostadsavgiften. Om lagenheten ar upplaten endast en del av ett ar, berdknas avgiften efter
de kalenderméanader som upplatelsen faktiskt pagar.

Ansvar for lagenheten

Bostadsrattshavare ar alltid ansvarig for lagenheten och alla sina forpliktelser gentemot
foreningen, exempelvis att manadsavgiften betalas i ratt tid, att grannarna inte utséatts for
stérningar och att vardnadsplikten gentemot bostadsrattsforeningen uppratthalls.

Vi rekommenderar att du som bostadsrattshavare alltid skriver ett kontrakt mellan dig och din
hyresgést innan hyresperioden bérjar. | kontraktet bor hyresperiod, hyra och uppsagningstid
framga. Ett sadant exempel finns att ladda ner pa:
https://se.fano.se/wp-content/uploads/2020/04/avtal-om-andrahandsupplatelse-av-
bostadsratt 2020-04-23.pdf

Foreningen har inga juridiska krav i relation till andrahandshyresgésten.

Det ar dock viktigt att styrelsen har kontaktuppgifter till andrahandshyresgéasten och darfor
skall dessa alltid uppges i ansdkan.

Nagra tips for dig som hyr i andra hand:

e Betala avgiften till foreningen sjalv. Det &r darfor bast att du betalar alla egna utgifter
sa som avgift till féreningen, abonnemang, el och liknande och att din hyresgast i sin tur
betalar en hyra till dig.

e Hakontakt med dina grannar. Det kan vara bra att kontakta en granne och informera
honom eller henne om att du ska hyra ut din bostadsratt, och lamna dina kontaktuppgifter.
D4 kan grannen hora av sig om nagot inte &r som det ska, sa slipper du fa reda pa det
fran bostadsrattsforeningens styrelse.

Ratt att nyttja parkerings-/garageplats under uthyrningen

Om du redan hyr parkerings-/garageplats kan du behalla den under tiden du hyr din
lagenhet. Att ansdka om en ny, byta till en annan plats kommer inte att beviljas under
uthyrningstiden.

Tank pa att platsen bara far nyttjas av dig och/eller din hyresgast. Otillaten
andrahandsupplatelse kan vara grund for forverkande bade vad galler garage-
och parkeringsplatser.
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Otillaten uthyrning i andrahand

Att hyra eller 1ana ut en lagenhet i andra hand utan tillatelse avses som otillaten uthyrning.
Om inte medlemmen foljer styrelsens anmaning till rattelse - att omgaende upphtra med den
otillatna andrahandsupplatelsen, kan det resultera i att ratten till lagenheten forverkas, alltsa
att medlemmen blir uppsagd och bostadsratten tvangsforsald.

Aven uthyrning efter att tidigare tillstdnd 16pt ut raknas som en otilldten andrahandsuthyrning.

For vidare lasning om avflyttning se Bostadsrattslagen 7 kap. 18 8§ p.2. och 7 kap. 19-21 8.

Fragor

Kontakta alltid styrelsen pa styrelsen@fano.se med dina fragor och funderingar.
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